| A ORGANIZACION EFICIENTE ASEGURA SU CEXMA. Eficiencia energética de edificios publicos
FUNCIONAMIENTO PARA FUTUROS DISTANTES ~ TIERRA TECNOLOGICA (0)7
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Imagen principal: Un muro de tierra tecnoldgica y un jardin fotovoltaico se combinan aunando lo tradicional e innovador en un solo elemento

Justificacion de la propuesta:

La Corporacion Extremena de Medios Audiovisuales, CEXMA, es una empresa publica que gestiona los servicios publicos de radiodifusion y
television. Como tal, no sélo lo que difunde y emite por los medios digitales es imagen y simbolo de los valores extremerios. También lo son sus
activos: personal e inmuebles deben representar los valores de una empresa publica. Modernidad, compromiso social, responsabilidad con el
medioambiente, transparencia, equidad, wellfare con sus empleados ... todo ello debe mostrase en la remocién del edifico y en sus espacios
internos y externos.

La Cexma recibid en 2019 de la junta de Extremadura un inmueble de titularidad de la Comunidad Auténoma de Extremadura, donde actualmente
se ubica su sede central. Este inmueble, unas antiguas naves logisticas en el poligono el prado de Mérida, aparte de no tener los espacios . N
adecuados a las actividades tan precisas y exigentes, tampoco ofrece una imagen que pueda representar lo que la corporacion es para la _"-" L
Comunidad. 3 ' i
La intervencion que se plantea quiere, ademas de resolver de manera eficiente el programa de necesidades mas adecuado para la actividad - 3,
periodistica y de difusion, convertirse en un valor en si mismo, tanto en su imagen final de los espacios de trabajo y del edificio, como de los ki
medios y procesos llevados a cabo para lograrlo. Deben seguir los mismos parametros.

Consideramos, ademés, que uno de los principios mas importantes en la arquitectura sostenible es no derribar nada. O al menos minimizar ese
capitulo. Por tanto, reducir los residuos de demoliciones innecesarias y los residuos de construccién. Otro valor importante en la arquitectura
sostenible es no sobrevalorar laimagen de los edificios en las refachadizaciones en las que sélo prima la imagen. La nueva fachada debe resolver
un problema de eficiencia energética. Debe aportar una solucidon medioambiental. La imagen es el resultado visible de ese esfuerzo. Justo lo
contrario que actualmente esté ocurriendo.

Construir es un ejercicio que conlleva costes medioambientales altos y que por ello no deben ser sobreelevados més alla de lo necesario. La |
propuesta intenta maximizar lo existente, anadiendo las capas o elementos que permitan resolver el programa y las finalidades del concurso. A
Si podemos resolver un condicionante mediante un mueble en lugar de mediante un inmueble mejor. Si podemos climatizar menos porque lo
resolvemos con sistemas pasivos daremos otro paso mas en la direccion correcta.
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Fachada principal: La torre de comunicaciones (para grandes distancias), el logo del canal (distancias medias) y el jardin biofilico (en cercania) formado por Jaras, Brezos, Adelfas, Mirtos, Escaramujos, Romero, Enebros, Cantahuesos, Zarzaparrillas, Potus, Espatifilos, Sansevierias
forman la imagen innovadora y sostenible de la GEXMA.

LT
Principales estrategias del proyecto. /L/ I

1. Rentabilizar la prexistencia patrimonial.

Se trata de reactivar el inmueble existente de manera eficaz, convirtiendo unas naves logisticas en un espacio de trabajo moderno, eficaz,
confortable. Para ello consideramos tres estrategias indispensables: 1.1 aprovechar al méaximo lo construido construyendo sélo las piezas
técnicas (platds, torre de antenas y bloque de CPD) que por su especificidad o particularidades necesitan condiciones especiales (aislamiento,
ventilacion, acusticas...). 1.2 Maximizar los espacios abiertos, sin subdividir en exceso, que permite flexibilidad en el uso de los mismos y
sencillas transformaciones en futuras distribuciones. 1.3 Complementar los materiales actuales y perfiles constructivos actuales con nuevas capas
superpuestas para que el conjunto alcance el estandar sostenible preciso para alcanzar la etiqueta de edificio de energia casi nula, con sellos
passivhaus y leed.

2. Generar unos espacios publicos modernos, saludables y con calidad de vida.

No sélo queremos generar unos espacios modernos, atractivos, cuya modernidad provenga de integrar ambientes naturales y sistemas pasivos
de control climatico en los lugares de trabajo. Proponemos también integrar dentro de las superficies indicadas lugares publicos de interrelacion
y descanso entre los trabajadores del centro. Por ello aparecen dos elementos fundamentales: los patios jardines biofilicos y el espacio central
de comunicacion. El primero funcionan como patios de luz y de ventilaciones transversales, ya que se pueden abrir mediante puertas-guillotina,
asi como jardines depuradores del aire y de las particulas sélidas VOC's perjudiciales. Para el segundo, aumentamos de dimensiones el pasillo
central para convertirlo ademas en un lugar de encuentro, trabajo y relajacién segun los estandares de las nuevas oficinas y lugares de trabajo.

3. Organizar funcionalmente los espacios para lograr una eficiencia programatica y climatica.
Plano situacién 1:4000

El edificio se ordena escrupulosamente siguiendo el esquema indicado en la pagina 8 de las bases técnicas, donde se indica que el programa w w
se organiza en dos bandas longitudinales. Una banda corresponde a la documentacion, realizacion mientras que el segundo corresponde a la 0 500 2500
produccién y soporte técnico. Esas dos bandas comparten el pasillo comun de circulacién interna comun. Al mismo tiempo se organizan en cuatro A B C D E F H J K R |: - M N - [j - *P — Di - o [
columnas contiguas correspondientes a administracion y presentacion publica, planificacion y gestion de programas, informativos y deportes, y ) 5 ) "
radiodifusion. Pero ademéas esa organizacion funcional se complementa con una organizacién técnica de los sistemas eléctricos, voz y datos, de
imagen y sonido en un pasillo técnico que conecta directamente todos los puestos y con una organizacion climatica del edificio seguin soleamiento
y movimientos de aire.
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INFORMATIVOS PROGRAMAS “‘ PRESENTACIONES
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REDACCION
600 m2
Diagrama conexiones 1:750
LE EN D 4. Favorecer las estrategias de optimizacion energéticas, los criterios de actuacion sostenibles y los
Y A patrones de salud y confort en el trabajo.
, > ACCESO A PLATO La propue;ta debe ser equilibraday por ello actia mediante una combilnacién efilcilente' de sistemas
3 pasivos, sistemas activos. Entre los primeros destacamos (p1) la mejora de eficiencia energética
ACCESO PUBLICO de las envolventes y cerramientos, (p2) el aumento de la inercia térmica de los muros oeste, sur
ACCESO PUBLICO CONTROLADO Y este, (p3) la reduccion de iluminacion directa con aporte de calor solar al interior con el uso de
: : protecciones a la radiacion solar, (p4) el uso de iluminacién natural superior para ambientes de
<———> ACCESO PRIVADO trabajo con ordenadores, (p9) la ventilacion natural mediante efecto Venturi y corrientes de aire
, tanto en patios para el interior como en la doble cubierta fotovoltaica para el conjunto del edificio,
ACCESO TECNICOS (p6) el uso de jardines biofflicos tanto en los patios interiores como en el exterior del edificio de
oficinas actual, (p7) circuitos de recuperacion de aguas pluviales y sanitarias asf como de un aljibe
L.51 REDACCION especfifico para cada una de ellas, que permita su reutilizacién asf como su uso en los sistemas
, climéticos activos.
452 PLATOS
4.5.3 PROD. INFORM. Y PROG. Encuantoa IQs §istemas activos indicamos (a1) plantacion fotovoltaica en la Cupigrta que permite el
auto abastecimiento total en el conjunto del consumo anual, -no en los picos diarios de consumo-,

| 45.4 SALAS TECNICAS (a2) aplicacién de equipos con recuperacion de calor, (a3) sistemas de refrigeracion mediante
455 ZONA SOCIAL ventilacion con laminas de agua, (a4) utilizacion de equipos de alta eficiencia.
B 456 ESTUDIOS Y RADIO 5. Utilizacion de sistema constructivos, materiales y especies arhdreas locales.
= 57 PROGRMAS ¥ EMISION La intervencion utilizara materiales y sistemas constructivos sencillos y eficaces, ademas de T ! 1 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, SRS e
4.5.8 ZONA COLABORADORES  aprovechar los recursos de la zona y las tradiciones constructivas locales. Con ello conseguimos : e T .
- 459 CREATIVIDAD una adapte:cié(rj] cIirgétigia eficigntzly una re<|3|uccién de los costes de constraco:lén. Lols materiales Planta baja 1:400
seran certificados Cradle to Cradle o similar para asegurar una minima huella ecoldgica, y se ‘ ‘ ‘ ‘
4.5.10 PRESENTACIONES analizara su ciclo de vida para reducir también los costes de mantenimiento, que normalmenté no 0 50 250
lculad ignifi deuda i | f d ion.
son caleulados y signfiean Una deuda importanie con efuiuro de su gestion 01 Platé informativos 350 m2 09 Control realizacion 02 60 m2 17 Archivo sala 80 m2 25 Zona Colaboradores 150 m2 33 Redaccion 600 m2
02 E io virtual 150 m2 10 Tall 20 m2 18 Archi tari 50 m2 26 Creatividad Z.Trabaj 40 m2 34 P.Inf. Z.Trabaj 57 m2
03 P:;teén;rrcl)cg)r\gmias 350 :2 1" Ca.C(ZrntraI y de Ingesta 20 22 19 Vrecnd“i/r?gsle g;aer:;:jaor 87 22 272 '::I;\Q Eadicic’)nra > 30 22 35 P.I:f. SaI;ad:JENG 40 22
04 Premontaje y attrezo 150 m2 12 Continuidad 20 m2 20 S.Lactanciay Guarderia 25 m2 28 2 Salas Grafismo 30 m2 36 Almacenes total 164 m2
05 Vestuario y ropero 42 m2 13 Z.Trab. Soporte IT 29 m2 21 S.Formacion 38 m2 29 4 Cabinas Grabacion 4x4 m2 37 Control Seguridad
06 Camerino / Sala espera 15 m2 14 S.Audiov. y Mantenim. 29 m2 22 Est. y C.Radio grande 50 m2 30 Sala Postproduccion 8 m2 38 Centro Transformacion ~ 8.75 m2
07 Maquillaje / Peluqueria 15 m2 15CPDIT 134 m2 23 2 Est. y C.Radio pequefio 2x20 m2 31 Espacio Presentaciones 169 m2 39 Grupo Electrégeno 7.8 m2
08 Control realizacion 01 68 m2 16 CPD Audiovisual 80 m2 24 Programas y Emision 94 m2 32 Office Comedor 17 m2 40 Dep.Gasolina enterredos 15 m2
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Planta cubiertas 1:400

Los patios de jardines biofilicos que funcionan generando luz tamizada y ventilacién natural combinan un par de especies arbéreas (Encinas, Majuelos o
Algarrobos) con arbustos y especies ornamentales (Jara, Brezo, Adelfa, Mirto, Escaramujo, Romero, Enebro, Lavanda Cantahueso) 0 50 250



LA TIERRA ES EL SOPORTE DE UNA IMAGEN, DE CEXMA. Eficiencia energética de edificios publicos
LA CONSTRUCCION Y DEL PAISAJE INTERIOR TIERRA TECNOLOGICA ()2
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e canal
extremadura
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Espacios de trabajo: Los puestos de trabajo se disefian con bajo resplandor; simulando luz natural, con aberturas para iluminacién natural y con vistas a un paisaje
natural favoreciendo un entorno de trabajo saludable.

A continuacion se indican los principales activos de la propuesta ordenados segun los criterios de calificacion del concurso indicados en las bases
técnicas.

1. Diseiio eficiente y sostenihilidad: / 1.1. Calidad arquitectonica, concepto y diseio.

(v1) Estrategias generales del proyecto: (e1) Platos y la sala de presentaciones seran volimenes aislados
acusticamente sin contacto directo con cimentaciones, forjados y estructuras y cerramientos del resto
del edificio. (e2) Un pasillo registrable concentra las conexiones directas de los sistemas de voz, datos,
electricidad, sefnales etc. (3) El corredor central de circulacién es un lugar publico, de encuentro y relacion
entre los usuarios del centro. (ed) Introducimos unos jardines biofilios interiores para generar ventilaciones
que controlen naturalmente la temperatura interior y generen un ambiente natural a los espacios de trabajo.

(e5) Aumentar a inercia térmica de cerramientos con un nuevo muro de bloques de tierra comprimida BTP. (e6) Sobreponemos a la cubierta actual : 7 ; : Uy 4 -
una proteccién ligera que minimice las ganancias caléricas del sol directo, incluso la refrigerara con las corrientes de aire que se generen, ademas x & “© 3 A ; i SR | Gt : Tl G e ; 1! - : , e o
de convertirse en un huerto fotovoltaico. (€7) Afadir un sistema centralizado de equipos de produccién de aire caliente o frio. ‘ i ‘

3 |/

. | ‘ |
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Espacios de trabajo: La trasparencia y la naturaleza es un simbolo de una empresa publica moderna, en la que, ademas, los espacios de circulacion funcionan en calles publicas internas y se |npegran visiblemente las |
tecnologias sostenibles como es la energia fotovoltaica. |1 - ‘ \h

( g:_‘%—b— (v2) Estrategias generales del proyecto: (e8) Generar un nuevo acceso mas amplio, vistoso y representativo
3 le L M i [ conectado a los aparcamientos entre las naves y el edificio administrativo. (€9) disponer un jardin vertical
» ® ® ® é) con plantas que absorben particulas contaminantes de la atmosfera; agentes tdxicos como el benceno,
el formaldehido y el tricloroetileno, o particulas sélidas contaminantes. (e10) Colocar un mastil/torre de
antenas en el frente principal, que junto al logotipo del canal, otorgaré presencia al CEXMA.

4
L %ﬂ (v3) sistema de patios en las zonas de produccion y redaccion. La calidad del ambiente interior aumenta
al usar entornos naturales, iluminacion natural controlada y ventilaciones directas. La iluminaciéon natural
estara controlada por el filtro de la nueva cubierta pudiendo compatibilizarse con los equipos informaticos.
Se elimina la posibilidad de contraer el sindrome del edificio enfermo.
+9.36

(v4) Rediseio de los Espacios de Trabajo. Espacios amplios y flexibles, sin oficinas cerradas, democréticos,
conectados por patios, con lugares de descanso y encuentro integrados. Uso de mobiliario polivalente.

+5.76
4

+3.25
4

1.2 Flexihilidad y calidad de los espacios de trabajo.

. 21622 (£0.00)
— R 4 T | A —
T (v5) Organizacion funcional en dos bandas, una técnica y otra de documentacion y produccion de contenidos ‘

y cuatro franjas contiguas de administracion y presentacion publica, planificacion y gestion de programas, ‘
informativos y deportes, y radiodifusion, siguiendo escrupulosamente el esquema indicado en la pagina 8
de las bases técnicas. Un pasillo comun interno destruyen los flujos de trabajo.

Seccion Transversal AR’ 1:200

i
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1 i 'E':' (v6) Acceso centralizado y Control filtrado de circulaciones. Un acceso directo desde el aparcamiento
[ diferenciado lleva a un vestibulo publico con acceso a la sala de presentaciones y a la zona de direccion. | |
LY e &@1’ Pasado un control de personal con tornos y personal se tiene un acceso a las zonas de redaccion A

produccion y colaboradores. Un segundo filtro desde ese espacio de circulacion controla un acceso mas ||
restrictivo hasta los espacio de técnicos y emision. o

(v7) Espacio central de circulacion y encuentro. Este espacio sera el lugar de relaciéon entre los distintos
departamentos siendo un espacio publico, ludico, de relacion social.

(v8) Se dispone un tinel registrable y accesible de conexiones principales para los sistemas eléctricos, |
de voz y datos, de imagen y sonido que conecta de manera directa y lineal sistemas de produccion y - !“fv“»i-ﬁ
almacenamiento, CPD, platds, salas de control y regiduria, y la torre con las antenas de radiodifusion y “
antenas parabdlicas. Ese canal central da acceso a todos los espacios de trabajo. Aparte del control del o
cableado , este pasillo técnico dota de flexibilidad para futuras distribuciones de los lugares de trabajo. \

216.22 (+0.00)
(v9) Los platés y cabinas de control se construiran como volimenes autonomes. Seran independientes :
de forjados, cimentaciones, muros y estructura del resto de edificio. Estard compuesto por dos hojas
separadas por una camara de aire y un aislamiento acustico. El suelo sera una losa flotante sobre lamina Seccion Transversal BB’ 1:200
anti-impacto sobre un forjado tipo cavity sobre el suelo actual, consiguiendo de este modo no tener

trasnmision de ruido por el suelo del movimiento de camiones exterior.

S
o
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(3]

(v10) Refachadizacion del edificio administrativo mediante un jardin vertical de diseiio biofilico. La eleccion

Y de la vegetacion, seguiran los estudios de Clean Air Study desarrollados por la Nasa, entre otros

- ) investigadores y organismos. Estas plantas, Poto, Espatifilo, Saurevieria, Ficus) eliminaran de manera

</@ natural compuestos organicos volatiles como el benceno, el formaldehido, el tricloroetileno, asi como polvo

y particulas en suspension. (En 1973 durante la mision Skylab Ill, la NASA identificé 107 compuestos

orgénicos volatiles (COVs) que eran emitidos de distintos materiales sintéticos dentro de su nave espacial.

Eran irritantes del aparato respiratorio y piel y potencialmente carcinogénicos). La ubicacion de cada especie responde a sus requerimientos de

iluminacion riego y vientos. Se forman patrones o micropaisajes. Sistema de riego solo para el primer ano. Especies autoctonas se inseratran
(Berceo, Cerillo, Espiguilla seda...).

N
.-'h-v N

(v11) El edificio podria ser calificable WELL ORO. Se ha estimado como primera aproximacion unos 35
T ) puntos directos y otros 15 posibles segun la gestién (en cursiva).
— Aire interior. 942 pts. “AirFlush”; Gestién de la infiltracién de aire; Ventilacion de fuente directa; Sistemas de
N aire exterior; Control de Plagas; Minimizacién de la combustién; Reduccién del material toxico; Seguridad
avanzada de los materiales; Actividad antimicrobiana para superficies; Entorno lavable; Equipos de
limpieza.
Agua. 3 pts. Controles mediante test regulares y periédicos de la calidad del agua; Tratamiento del agua; Promocién del agua potable.
Alimentacion. 1+5 pts. Materiales de preparacion segura de alimentos; Tamafno de raciones; Dietas especiales; Produccion responsable de
alimentos; Almacenamiento de alimentos.
lluminacioén. 7 pts. Disefio de puestos de trabajo con bajo resplandor; Calidad del color; Disefio de la superficie; Simulacion de iluminacién natural;
Controles automaticos de sombra y atenuacién; Derecho a luz; Aberturas para iluminacion natural.
Movimiento. 4+2 pts. Oportunidades estructuradas de ejercicio; Disefio exterior activo; Espacios para la actividad fisica; Fomento del transporte
activo; Equipamiento para el ejercicio; Mobiliario activo.
Confort. 1 pts. Confort olfativo
Ruidos y materiales. 5 pts. Tiempo de reverberacion; Enmascaramiento del sonido; Superficies de reduccién del sonido; Barreras de sonido;

+11.94
v

216.22 (£0.00)

Confort térmico radiante. Alzado norte 1:150
Mente. 5+7 pts. Espacios adaptables; Sefalizacion para la accesibilidad; Viajes de negocios; Politica de salud del edificio; Apoyo familiar en el

trabajo; Automonitorizacion; Tratamiento del estrés y las adicciones; Altruismo; Transparencia de los materiales; Transparencia de la Organizacion; —_ —_—
Belleza y disefo; Dotacion de plazas de aparcamiento accesibles. 0 5 10 15

Diagrama corte tierre

E D C B A

+11.94
4

216.22 (£0.00)

Alzado Oeste 1:250

1.3. Estandares ecoeficientes constructivos. e P
0 5 10 15

(v12) Uso de materiales naturales, el blogue de tierra comprimida BTC. Se aumenta la inercia de los muros

ety exteriores mediante la construccién de un muro de dos pies de BTC (bloques de tierra comprimida)
:-;1‘3% = % separado del cierre actual. Este cierre existente se reparard y se proyectaré con un mortero aislante exterior
la cara exterior. Los bloque se fabrican con material del lugar, son baratos, reciclables 100%, regualres en

i » su forma y resistente a las inclemencuias del tiempo, mejorando las prestaciones del adobe. Su imagen
parecera una seccion natural del terreno. Igual que terraplenes que circundan la zona.

+9.36 e — — e e

216.22 (£0.00)
v

Seccion Transversal BB’ 1:250
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LOS CIRCUITOS SOSTENIBLES SE AGRUPAN EN
ECOSISTEMAS COMPLEMENTARIOS
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(v13) Materiales certificados crandle to crandle o similar. Todos los materiales y sistemas deberan contar
con el sello, asegurando un futuro desmontaje selectivo y por lo tanto operando desde estrategias de
residuos cero. Materiales célidos, coloreados al interior. Materiales vivos y transpirables al exterior como
unos pavimentos de materiales permeables, evitando escorrentias y saturaciéon de las instalaciones.

(v14) Construccion sencilla y eficaz, integrando procesos industrializados en taller y técnicas manuales.
Construccion en taller y montaje en seco, rapido en obra. Bajo mantenimiento.

(v15) Circuito completo de agua: recoleccion de aguas pluviales, reutilizacién de aguas grises. La recoleccion
de aguas pluviales en la cubierta actual sera almacenada en un aljibe enterrado. El agua pluvial se usara
en los circuitos de aguas grises y fecales, asi como para el circuito cerrado de refrigeracion suplementario.
Las aguas recicladas, después de su proceso previo de decantacion, filtrado y depuracién mediante rayos
ultravioleta, complementadas con el agua de lluvia seran usadas en la jardineria interior y exterior y en la
limpieza de cubiertas y otros elementos similares.

(v16) Sistema comhinado de refrigeracion en las salas de CPD’s. Aprovechamos la cubierta del aljibe para
generar una lamina de agua que permita refrigerar las salas de CPD’s. Durante la mayor parte del tiempo
un sistema de ventilaciéon mecanica movera el aire que se enfria sobre la superficie de agua exterior o

del aire enfriado por el sistema vegetal del aparcamiento seguin la posicién del sol a lo largo del dia. En las situaciones de picos de consumo y
almacenamiento se reforzara con sistemas refrigeradores de alta eficiencia.
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2. Integracion de energias renovables.

(v17) Técnicas de climatizacion especificas de edificios con gran emision calérica como plos platés. Por
ejemplo, para aumentar la eficiencia de los sistemas de refrigeracion, tanto mecénica como natural,
sobre platés y salas con alta iluminacién escenogréfica se impulsaré el aire enfriado por toberas desde el
plano inferior al de iluminacion (focos, proyectores) hacia el suelo. El aire recalentado y viciado se elevara
extrayéndose por encima del plano superior al de iluminacion, recogiendo el calor que emiten estos
proyectores.

(v18) El edificio es una combinacion de espacios continuos y autonomos que permitira controlar las zonas de
incendios (con salidas directas al exterior, como futuras modificaciones.

(v19) Sistemas de ahorro de agua. Ahorro de agua potable: utilizacion de griferia y sanitarios de méaxima
eficiencia. Grifos lavabos eficientes con sensor de presencia Inodoros de doble descarga Urinarios
eficientes Ahorro de agua para riego: Seleccién de vegetacion con bajas necesidades hidricas Sistemas
de retencion del agua de lluvia Sistemas de riego por micro-goteo con sensor de humedad. Recuperacion
de agua de lluvia Instalacion de aljibe incluyendo micro-depuradora para la reutilizaciéon de agua de lluvia.

2.1. Generacion de energia eléctrica renovahle para el autoconsumo.
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(v20) Huerto fotovoltaico que producira 1,26 MWh/aio. Se dispone una cubierta ligera sobre las cubiertas
actuales de las naves logisticas, apoyada sobre los puntos que no necesitan desmontar ni modificar
lo existente. La cubierta actual controla la impermeabilizacion del conjunto, mientras que la cubierta
superpuesta, reduce el soleamiento solar directo y define un parque fotovoltaico de 5.000 metros
cuadrados. Con la totalidad supone una instalacién de 720 KW que producira una generacion de 1,26
MWh/aro.

(V21) Bomba geotérmica alimentada por paneles solares

2.2. Sistemas de sensorizacion y analisis.

(v22) Sistema centralizado de gestion del edificio y control climético. Un sistema de sondas ambiente interiores y exteriores, junto a los equipos
domdticos y programas informatizados controlara las instalaciones de climatizacion, electricidad, fontaneria, ademas de la gestiéon del espacio
para personal y horarios. Se aumenta el rendimiento de las instalaciones, reduciendo y controlando el consumo en horarios picos, y reduciendo

los costes de mantenimiento.

(v23) Sistema centralizado de produccion de aire. Repitiendo el esquema del pasillo técnico de cableados
y sefales, las instalaciones se ubican sobre la cubierta de las naves logisticas en una linea que acerca
produccion a los lugares de consumo, reduciendo trazados y perdidas.

(v24) El edificio podria ser calificado como PassivHaus Premium. Las estrategias planteadas permitirian
certificar el proyecto construido con el sello Premium, aplicando el método normal de edificios de nueva
planta (Classic, Plus, Premium) frente a los de rehabilitacién (EnerPhit). Aislamientos: Reduccion de las
pérdidas de calor en invierno (Demanda de calefaccion <20kwh/(m2a)); Reduccion de ganancias de calor
en verano (Demanda de refrigeracion <15Wh/(m2a) + Contribuciéon de deshumectacion) ; Reduccion
demanda de energia para Climatizacién (La demanda en energia primaria renovable EPR (calefaccién,
agua caliente y electricidad) al optar a PLUS debe ser <30kWh/m2a+(Q0H-OH,PH)+(QC-QC,PH) * 0,5y

como criterio alternativo +15kWh/m2a desviacion respecto a los criterios ; Generacion de energia primaria renovable <60kwh/m2a. Generamos al
menos 120 kWh/m2a de energia en relacion con el &rea cubierta por el edificio ; Aislamiento exterior, valores clima calido/templado para cubiertas
por el exterior <0,30W/m2K ; Aislamiento interior <0,50W/m2K.

Ventanas y Puertas: Carpinteria certificada Passivhasu para Clima Templado Transmitancia térmica del hueco Ug = <1,05W/m2K Uf < 1,00W/
m2K, , Valor g Ug-29*2,8<-1, Espaciador de RPT 0,039W/mK; Ventanas Uw < 1,05W/m2K, vidrios alto selectivos, es decir, de baja transmitancia
térmica y alto control solar Factor solar: 26%, Transmitancia luminica: 50%

Hermeticidad: Control de entrada de aire; Perfectas condiciones higiénicas de temperatura y humedad.

Ventilacion: Ventilacidon mecanica controlada con recuperacion de calor con un indice de recuperacion de calor del sistema completo de conjunto
del 80% (>75%) ; Equipos de recuperacion certificados 95%

Puentes Térmicos: Minimo Rendimiento Energético ; Medicién de la energia Nivel-Edificio ; Optimizacién del rendimiento energético ; Control de
concentracion de C02 ; Medicion avanzada de la energia mediante un Sistema de gestion BMS).

(v25) Edificio calificable LEED ORO. Se han calculado como posibles unos 90 puntos directos y otros 15
posibles segln la gestion.

Localizacién y Transporte 15 pts. Proteccién de terrenos sensibles ; Sitio de alta Prioridad ; Densidad del
entorno y diversos usos ; Instalaciones para bicicleta ; Reduccion de la huella de aparcamiento ; Vehiculos”
Verdes”.

Sitios sostenibles. 10 pts. Evaluacién del emplazamiento ; Desarrollo del emplazamiento; Proteccion

0 Restauracion del Hébitat ; Espacio abierto ; Gestion agua de lluvia ; Reduccién isla de calor ; Reduccién de la contaminacion luminica ;
Resbaladicidad de pavimentos ; ascensores accesibles.
Eficiencia en agua. 11 pts. Reduccién del uso de agua para el exterior ; Reduccién del uso de agua en el Interior ; Uso de agua en Torres de

Refrigeracion ; Medicién de Agua.

Energia y atmosfera. 33 pts. “Commissioning” Mejorado ; Optimizacién del rendimiento energético ; Medicidn avanzada de la energia ; Respuesta
ante demanda/produccién con energias renovables ; Gestidn mejorada del refrigerante ; “GreenPower” y Compensaciones de Carbono
Materiales y recursos. 13 pts. Reduccion del Impacto del Ciclo de Vida del Edificio ; Informacién y optimizacion de productos de construccion;
Gestion de residuos de construcciéon y demolicion

Calidad del Aire Interior. 13 pts. Estrategias mejoradas de calidad del aire interior ; Materiales Bajo-emisivos ; Plan de gestién de la calidad del aire
interior de la construccién ; Evaluacion de la calidad del aire interior ; Confort Térmico ; lluminacién Interior ; Luz natural ; Rendimiento Acustico.
Innovacion. 6 pts. Innovacion/ LEED Accredited Professional

Prioridad Regional. 4 pts. Reduccién del consumo de agua en el interior ; Reduccién del consumo energético ; Produccion con energias renovables
en el emplazamiento ; Reduccién de la contaminacién luminica

2.3. Otras medidas sostenibles.

3. Presupuesto de las obras y costes.

(v26) El aljihe sera usado como pozo canadiense para el tratamiento del aire primario que alimenten los
equipos de climatizacién tradicional, disminuyendo el salto de temperatura del aire exterior e interior tanto
en invierno como en verano.

(v27) Aerogeneradores de alto consumo. Se plantea la posibilidad de disponer de aerogeneradores entre las
dos cubiertas y aprovechar las corrientes de aire que se generan para la produccién de energia eléctrica.

3.1. Equilibrio calidad y costes de ejecucion.

(v28) Rapidez de ejecucion y posibilidad de trabajo por fases. EI proyecto permite adaptarse a una construcciéon por fases, tanto de los espacios
arquitecténicos como de las instalaciones. Se podra intervenir sobre el espacio de acceso nuevo entre los bloques, rehabilitar algunas zonas
del interior y acometer después la reforma del edificio de oficinas. Al ser unas piezas con posibilidad de prefabricarse la construccion in situ seréa
rapida. El huerto fotovoltaico puede completarse segun un programa de financiacién a mas largo plazo que el edificio.

(v29) Presupuesto. El resumen del presupuesto se muestra a continuacion:

Capitulo Resumen Euros % €/m2
REPARACIONES CIMENTACION Y ESTRUCTURA
co1 EXISTENTE 94.537,82 1,50 15,76
Cco02 ESTRUCTURAS NUEVAS Y DE CUBIERTA 315.126,05 5,00 52,52
co3 FACHADAS EXISTENTES 189.075,63 3,00 31,51
Cco4 FACHADAS NUEVAS 189.075,63 3,00 31,51
Co5 REPARACION CUBIERTAS. 94.537,82 1,50 15,76
Co6 CERRAMIENTOS Y PARTICIONES INTERIORES 567.226,89 9,00 94,54
co7 ACABADOS INTERIORES 1.102.941,18 17,50 183,82
co8 INSTALACIONES FONTANERIA SANEAMIENTO 189.075,63 3,00 31,51
co9 INSTALACIONES ELECTRICAS 567.226,89 9,00 94,54
C10 INSTALACIONES CALEFACCION Y VENTILACION 693.277,31 11,00 115,55
C11 INSTALACIONES VOZ DATOS TV TELEFONIA RADIO 661.764,71 10,50 110,29
C12 INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS 63.025,21 1,00 10,50
C13 INSTALACIONES SEGURIDAD 31.512,61 0,50 5,25
C14 INSTALACION FOTOVOLTAICA 693.277,31 11,00 115,55
C15 CONTROL CENTRALIZADO 126.050,42 2,00 21,01
Cc16 JARDINERIA 252.100,84 4,00 42,02
Cc17 URBANIZACION 220.588,24 3,50 36,76
c18 SEGURIDAD Y SALUD 126.050,42 2,00 21,01
C19 PLAN DE CONTROL 126.050,42 2,00 21,01
TOTAL EJECUCION MATERIAL 6.302.521,01 100,00 1050,42
13% Gastos Generales 819.327,73
6% Beneficio Industrial 378.151,26
TOTAL CONTRATA 7.500.000,00 1250,00

3.2. Costes de mantenimiento y conservacion.

(v30) Reduccion de los costes de mantenimiento al usar materiales locales o con minimo impacto medioambiental en su produccién. Reduccién del
uso de agua. Los materiales se adaptaran a las condiciones de trabajo e intensidad de uso de cada programa.

El Espacio de comunicacion central funciona como una calle publica de encuentro, intercambio y relacion, introduciendo la vida diaria en un
espacio laboral de comunicacion conectado a la realidad.

CEXMA. Eficiencia energética de edificios publicos
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4. Huerto fotovoltaico formado por una estructura ligera compuesta por celosias trianguladas de barras apoyadas sobre las vigas de los pérticos existentes, que pasarfan de trabajar a esfuerzo axil (por ser cubierta de dos aguas) y esfuerzo a flexion (por ser viga), a trabajar exclusivamente a esfuerzos axiles, de menor entidad. El
pértico actual trabajaria como cordén inferior de esta cubierta. Sobre las celosias se disponen correas de tubos de acero conformado en frio, de seccion rectangular, para apoyo de los paneles fotovoltaicos, separados unos de otros para permitir dilataciones, ventilaciones y el paso de agua de lluvia a la cubierta actual impermeable

que dispone del sistema de recogida de agua de lluvia. Acabado en pintura antioxidante, acabado color plata.

7. Pasarela exterior técnica para equipos de aire,
UTA’s y enfriadoras formada por una estructura ligera
colgada de las celosfas de acero conformado en
frio de perfiles rectangulares cerrados, pavimentos
de tramex de aluminio y barandillas de tensores de
acero.

2. Estructura metalica lijada y reparada, protegida con
pintura ignifuga para 90 minutos y acabado en pintura
esmalte de color verde oliva.

3. Cubierta formada por los actuales paneles
metdlicos de chapa con aislamiento interior, reparados
y rematados en las limahoyas por canaletas nueva
para el sistema cerrado de recogida de agua de lluvia.
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9. Particion que forma el pasillo central compuesta
por una estructura ligera de perfiles de aluminio
= = = = =5 6060-T6, con estructura interna de acero galvanizado
i i sendzimir, en su color y cerramientos de dos hojas de

ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ vidrio 545: con asilamiento acuUstico de 42 dB(A) y
un espacio libre 55 mm. entre ellos. Unidos por junta
solapada o enrasada de poli metacrilato de metilo
PMMA. Las hojas de las puertas de suelo a techo de r
vidrio.
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ol 1. Cierre existente formado por un bloque de o
hormigdn revestido exteriormente por una capa de 4
cms. de aislamiento térmico mineral tipo mortero de
4 cal termo-acUstico webertherm aislone, asegurando 5
un aislamiento térmico y acustico a ruido aéreo (-3,5
dB). Revestimiento por placas de yeso cartén al
interior, acabado en pintura blanca mate.

 platos el pavimento es una losa a1
ulido in situ mediante helicoptero
bre lamina antimpacto y lamina
g sobre losa de hormigén de 12
) existente mediante relleno de arlita

en cabinas de regidores y control, 10. cierre de los patios formados por un sistema

s ihojas de muros de dos capas de i & . ) » de carpinterita de madera sistema basculante o de
Jta-cemento  a contrajunta sobre \# 5 5. Pavimento de linéleum en color verde sobre suelo i guillotina con contrapesos para modulos de 2 x 2 m.
omega, separadas por una junta técnico sobre plots de 10 cms sobre losa de hormigdn aproximadamente, con vidrios de dos hojas de 6+4
a de lana de roca; asegurando una de‘12 cms. con acabado pulido con helicc’)ptero y con camara de aire.
o de 90 minutos y un aislamiento i aplicacion antipolvo nivelada sobre la losa existente ;

mediante relleno de arlita aislante.

A). Acabado interior en pintura
e y acabado exterior en pintura
hprativo.

11. Muro de inercia térmico formado
por BTC, bloques de tierra comprimida,
unidos mediante mortero de barro
hiimedo con cal, formado con tierras
de diversas tonalidades del solar, si es
posible, segin se indica en el alzado.
Preservada la capa de tierra fértil que
se| podria usar para las plantaciones,
se| seleccionaréd la arcilla para iniciar
un proceso de secado y pulverizado,
mezclado con arena y estabilizantes y
prensada las maquinas de compresion.
La mezcla de arcilla, cieno, arena y un
5% de cal es resistente al agua con una
carga muy baja de CO2. Conductividad
[J=1.13 W/(K.m). Resistencia al calor
R=0,354 w/m2.K por 40 cms de grosor.
Calor especifico: Cw=2000 KJ/mdk.
Capacidad de calor especifico: C=1,0
kd/kgK
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: 8. Tunel central registrable para instalaciones
formado por secciones prefabricadas de hormigén.
Sobre las dos paredes se disponen los circuitos de
senales, voz, datos, imagen y los circuitos de agua

y electricidad de tal manera que no se produzcan

campos de interferencias entre ambos.

Seccion constructiva 1:50
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